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PATTENSEN

Gesperrt: Weiter als bis zu dem Band darf Sven Kroger auf seinem Grundstiick

~-Ich kann nicht mehr, bin
vollig frustriert®

Historische Wassermhle in Koldingen: Seit Jahren hat Zimmermeister Sven Kréger
Arger mit Bauaufsicht der Region Hannover

Von Stephanie Zerm

Koldingen. Der Besuch bei Sven Kro-
ger endet unversehens in einer
Sackgasse. Wer mit dem Auto auf
das Grundstiick der alten Wasser-
mithle an der Bundesstrafie 443
fahrt, steuert zundchst auf den gro-
Ben Parkplatz zu und glaubt, sein
Fahrzeug dort abstellen und wen-
den zu kénnen. Doch die etwa 750
Quadratmeter gepflasterte Hoffla-
che ist mit einem Band abgesperrt.
Daran hingt ein Zettel in Klarsicht-
folie. Darauf ist zu lesen, dass die
bauliche Anlage von der Region
Hannover als der unteren Bauauf-
sichtsbehorde versiegelt worden ist
und dass derjenige, der dieses Sie-
gel beschédigt, mit einer Freiheits-
strafe von bis zu einem Jahr bestraft
werden kann.

Also miissen Gdste ihre Fahrzeu-
ge auf einem schmalen Streifen vor
dem Haus abstellen und der Park-
platz bleibtleer. Doch auf dem Strei-
fen gibt es keine Wendemdglich-
keit. ,Eskénnen nicht mal mehr Lie-
feranten oder die Post das Geldnde
befahren, ohne entweder Siegel-
bruch zu begehen, sich auf der Wie-
sefestzufahren oder verkehrswidrig
rickwarts auf die B443 zu fahren”,
sagt Kroger, der die Wassermiihle
2012 gekauft und anschlieBend
zehn Jahre lang in Absprache mit
der Denkmalschutzbehérde aufge-
baut hat. Doch nun ist der Zimme-
rermeister verzweifelt. Immer wie-
der erhdlt er neue Auflagen, Be-
scheide und Zwangsgeldfestset-
zungen von der Bauaufsicht der Re-
gion Hannover. ,Ich kann nicht
mehr, bin vollig frustriert”, sagt er.

Pflasterung ist unzuléssig

Doch was ist eigentlich das Pro-
blem? Laut der Bauaufsicht ist die
Pflasterung der Zufahrt und Hoffla-
che unzuléssig, da dafiir keine Bau-
genehmigung vorliegt. Das Pro-
blem: Da die alte Miihle im Aufien-
bereich liegt, sind dort nurlandwirt-
schaftliche Flachen gestattet, und
die Errichtung von neuen baulichen
Anlagen ist verboten. Daher hat die
Behorde die neu gepflasterte Flache
im September 2022 gesperrt. Seit-
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Sven Kréger,
Eigentlimer der alten Miihle.

Mit diesem Schreib
pflasterten Flache untersagt.

dem tobt ein nicht enden wollender
Konflikt zwischen Kroger und der
Region. Erhabe das Getiihl, dass die
Bauaufsicht einen  Privatkrieg
gegen ihn fihre, sagt der 60-Jahri-
ge, der seit 2017 auch in der Miihle
wohnt. ,Eine Regionsmitarbeiterin
ist sogar in ihrer Freizeit vorbeige-
kommen, um zu kontrollieren, dass
ich die Parkfldche nicht nutze”, be-
richtet er. Dabei seien etwa 600
Quadratmeter des von ihm gepflas-
terten Parkplatzes bereits seit dem
19. Jahrhundert in Form einer alten
Wendeschleife versiegelt gewesen.

Eigentlich wollte Kroger an sei-
nem Haus auch seinen Handwerks-
betrieb fuhren. ,Mir ist beim Kauf
gesagt worden, dass das erlaubt
ist.” SchlieBlich habe es dort schon
immer Gewerbebetriebe gegeben.
,Die Bauern lieferten an der Mthle
ihr Getreide an, spéter waren dort
eine Poststelle und ein Einkaufsla-
den."” Doch die Bauaufsicht hat dies
ebenfallsuntersagt. Er darf lediglich
sein Buro in der Mtuhle betreiben.
,Bei groferen Auftrégen, bei denen
ich etwa Dachstithle vorbereite,
muss ich jetzt extra Arbeitsflachen
mieten und meinen Radlader dort-
hin bringen”, sagter.

Doch das sind nicht seine einzi-
gen Pléne, die an den Bestimmun-
gen gescheitert sind. Eigentlich

et

hat die Region Hannover die Nutzung der ge-

wollte Kroger im hinteren Bereich
des Grundstiicks Schafe halten und
mit ihnen 6kologische Landschafts-
pflege betreiben. Denn zum Gebau-
de gehoéren noch 21.500 Quadrat-
meter Land inklusive des 15.000
Quadratmeter groBen Miihlteichs.

Halle nicht erlaubt

Da Schafe im Winter einen trocke-

nen Unterstand brauchen, hatte
Kroger im Januar 2022 eine Bauvor-
anfrage fur eine Trecker-Garage mit
Stall gestellt. Dort wollte er die Tiere
im Winter unterbringen, Futter und
Maschinen lagern sowie auf dem
Dach eine Photovoltaikanlage ins-
tallieren. Doch auch der Bau einer
solchen Halle wurde abgelehnt, da
dies nicht dem Fldchennutzungs-
plan entspricht und die Gefahr der
Bildung einer Splittersiedlung be-
stehe. Auberdem stiinde er Belan-
gen des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege sowie des Boden-
schutzes entgegen und beeintrach-
tige die natirliche Eigenart der
Landschaft, argumentiert die Bau-
aufsichtsbehérde.

Schon mehr als 11.000 Euro

Von einem von ihm geplanten Gar-
tenrondell hat Kroger bereits Ab-
stand genommen. ,Aus Kosten-
grinden”, wie er sagt. Denn der
Streit mit der Region hat den Hand-
werker bereits viel Geld gekostet.
«Meine bisherigen Aufwendungen
fiir den Umgang mit der Region und
der Stadt belaufen sich auf 11.199
Euro”, sagt Kroger. Was finanziell
noch auf ihn zukomme, sei nicht ab-
sehbar. Erstvor Kurzem habe er eine
Zwangsgeldfestsetzung tiber 5430
Euro bekommen, da sich Baum-
stdimme, Pilastersteine und eine
Streusalzkiste auf der abgesperrten
Fldche befinden. Die Steine stehen
laut Kroger dort schon seit August
2022. Sie seien mit abgesperrt wor-
den, sodass er an sie gar nicht mehr
herankdme, ohne sich strafbar zu
machen, weil ergegendie Versiege-
lung verst6Bt. Die Streitigkeiten ha-
benihnzeitlich und psychisch so be-
lastet, sagt Kroger, dass er seiner be-
trieblichen Tétigkeit nicht ausrei-
chend nachkommen konnte. Er ha-

be mindestens 30.000 Euro Ver-
dienstausfall.

Die Stadt Pattensen hat versucht,
Kréger zu helfen. Dazu wollte sie
eine AuBenbereichssatzung auf-
stellen, mit der die Hoffliche und
weitere Nebengebdude legal wer-
den sollten. Doch obwohl die Bau-
aufsicht der Region im Marz 2023
lautKroger erkldrt habe, eine solche
Satzung zu unterstutzen, hat sienun
erhebliche Bedenken gedufBert. Die
AuBienbereichssatzung wire for-
mell rechtswidrig und dndere nichts
an der Unzuldssigkeit der vorhan-
denenund geplanten baulichen An-
lagen. Die einzige Mdglichkeit zur
Legalisierung von Krdgers Pflaster-
flache und einer Halle sei die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes mit
einer damit verbundenen Fldchen-
nutzungsplananderung.

Plan miisste geéindert werden

Ein solches Verfahren wiirde laut
Stadtsprecherin Andrea Steding et-
wa zwolf bis 15 Monate dauern. Da-
bei seinichtsicher, ob es zielfiihrend
ist: ,Soweit ersichtlich, bestehen
seitens der Region plétzlich nicht
nur formale Bedenken hinsichtlich
des Planungsinstruments AuBienbe-
reichssatzung, sondemn auch fachli-
che Einwéinde beziiglich Denkmal-
und Naturschutz. " Obund wie diese
im Rahmen eines Bebauungsplanes
abgearbeitet werden kénnen, kén-
ne im Vorfeld nicht beantwortet
werden. Die Kosten des Verfahrens
miisse der Grundstiickseigentiimer
tragen. Diese liegen laut Steding im
héheren vierstelligen oder niedri-
gen fiinfstelligen Bereich.

Eine Anderung des Fldchennut-
zungsplans habe er bereits im Juni
2022 beantragt, sagt Kréger. Die
Verwaltung habe jedoch Einwdnde
dagegen gehabt und daher die
AuBenbereichssatzung als Losung
angedacht. ,Fiir diese habe ich be-
reits etwa 4800 Euro bezahlt, die ich
nun voéllig vergebens investiert ha-
ben soll”, kritisiert der Handwerker
undmachtseinem Arger Luft: , Esist
flirchterlich, wie widerspriichlich
und wenig l6sungsorientiert die Be-
hérden arbeiten. Birgernahe stelle
ich mir anders vor."”



